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La promocién “MIRADOR DO AViO” se desarrollara bajo el régimen de COOPERATIVA
stiene una excelente ubicacion, al lado del Campus Norte, del Auditorio de Galicia, y a 10
minutos andando a la Catedral de Santiago de Compostela.

Cuenta con todos los servicios que precisas: zonas verdes y espacios publicos,
supermercados, colegios, universidad, iglesia y dotaciones diversas.

La Edificacion se llevara a cabo siguiendo los criterios de disefo eficiente.

Las viviendas ubicadas en la planta atico cuentan con amplias terrazas.

¢Qué es una cooperativa de viviendas?

Una Cooperativa consiste en una agrupacion de personas que comparten basicamente
la necesidad de una vivienda y se unen para acceder a ella mediante la autopromocion,
en las mejores condiciones de calidad y precio posibles.

La principal caracteristica de una cooperativa es la ausencia de animo de lucro
mercantil, ya que su finalidad principal es la adquisicion de una vivienda a estricto precio
de coste.

La Cooperativa de Viviendas conlleva la doble condicion de sociedad y empresa
promotora. El cooperativista, por lo tanto, es socio de la sociedad cooperativa y como
tal, copropietario de la misma y, por otra parte, es adjudicatario y usuario de una
vivienda.

Los principales 6rganos sociales de estas sociedades son la Asamblea General, y el
Consejo Rector, formados todos por socios cooperativistas.

Garantias econémicas.

Toda cantidad ingresada en la cuenta de la Cooperativa sélo podra ser dispuesta con la
firma mancomunada de 2 miembros del Consejo Rector, todo ello en virtud de los
poderes otorgados ante notario.

Es importante resaltar que las cantidades a cuenta del precio de la vivienda que los
socios cooperativistas aportaran hasta la entrega de las llaves, se depositaran en una
Cuenta Especial. Esta cuenta esta tutelada por el banco durante la promocion,
controlando el destino de los movimientos.

Adicionalmente, las cantidades que a cuenta del precio de la vivienda vayan a ingresar
los socios, estaran doblemente protegidas, al contar con los avales exigidos por ley.



MEMORIA DE CALIDADES

« EDIFICIO CON ALTA CUALIFICACION ENERGETICA

Se trata de un edificio que se ha disefiado buscando una mayor eficiencia para un bajo
consumo energético que favorezca un uso racional de la energia, cuidando al mismo tiempo
el medio ambiente.

« FACHADAS

Las fachadas se disefiaron con el objetivo de conseguir una imagen atractiva y actual.
Se plantean dos zonas diferenciadas:

» Fachada principal muro cortina formado por aluminio y cristal de alta resistencia térmica
y acustica de acuerdo a las instrucciones de la Comision Asesora del Patrimonio Histdrico.

» Fachada posterior y la de la planta atico, se plantean con acabado en Sistema de
Aislamiento Térmico Exterior (SATE), sobre fébrica de termoarcilla, cdmara de aire y
trasdosado interior de placas de yeso laminado con aislamiento de lana de roca.

« CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior estard compuesta por ventanas de aluminio lacado con rotura de
puente térmico y doble acristalamiento tipo climalit con aislamiento cumpliendo normativa
vigente. Apertura oscilo-batiente y persiana de aluminio en dormitorios.

Los salones de las viviendas atico con acceso a la terraza contaran con puertas de hojas
correderas.

« TABIQUERIA Y AISLAMIENTO

La separacién entre viviendas y entre estas y las zonas comunes, se realizard con medio pie
de ladrillo fonoresistente y trasdosado en ambas caras por tabiques autoportantes de yeso,
en cuanto a las divisiones interiores entre habitaciones de cada vivienda se optara por un
sistema de tabiqueria autoportante de yeso laminado, estas soluciones constructivas
contaran con su aislamiento correspondiente.

* PINTURAS
Pintura plastica lisa blanco mate en toda la vivienda.

Techos: Se ejecutara falso techo acabado en pintura plastica lisa en los vestibulos, pasillos
y cuartos de bafio .



« CARPINTERIA INTERIOR

La puerta de entrada a la vivienda sera de seguridad, acabada por el interior a juego con las
puertas de paso. Las puertas interiores de las viviendas contardn con acabados en lacado
blanco. Las manillas seran cromadas.

Armarios empotrados: Las puertas seran lisas y lacadas en blanco. La altura de estas sera
suelo-techo en cada estancia en la que se sitden. El interior contara con divisién para maletero
y barra de colgar, forrado de melamina con color y textura textil.

Todas nuestras viviendas contaran con pavimentos vy
revestimientos de la marca PORCELANOSA GRUPO, compaiia de
referencia en el mercado nacional e internacional, asentada
sobre valores como la innovacion, la calidad y la versatilidad de
sus disefos.

e SUELO:
Uno de los materiales estrella de L'Antic Colonial firma del grupo Porcelanosa es el Linkfloor,
suelo vinilico de efecto madera que ofrece una precisa semejanza a la naturalidad y calidez de

la madera, creando ambientes acogedores y sofisticados.

Es un material altamente resistente a la abrasion y a los impactos que, ademas, se mantiene
inalterable ante los efectos del agua, los agentes quimicos y las manchas.

Gracias a su versatilidad, confort, durabilidad, gran calidad y maxima estabilidad, resulta ideal
para los suelos de nuestras viviendas.




PARA EL REVESTIMIENTO DE LOS BANOS PODRAS ELEGIR ENTRE ESTAS COLECCIONES:

RIVOLI

Este revolucionario producto es perfecto para todos
aquellos que buscan un acabado elegante vy
sofisticado en sus espacios interiores, imita a la
perfeccion la belleza del marmol.

Realza la estética de tu hogar con este magnifico
material cerdmico que, ademas de ser funcional, afiade
un toque de distincién y lujo a tus espacios.

METROPOLITAN NATURE ANTRACIDA

Exquisitos azulejos
imitacién cemento que
redefinen el estilo
contemporaneo en los
barios.

NEWPORT BEIGE BOTTEGA CALIZA

Colecciones en tono
beige que aportan
calidez.

BOTTEGA CALIZA su
diserio es destonificado
__yconvariacién en sus
... caras, suacabado mate
le da un aspecto mas
T natural y moderno.




SANITARIOS Y GRIFERIAS

GRIFERIA HOTELS, de la firma Porcelanosa
para bafnos modernos en perfecta armonia
y equilibrio.

Griferia HOTELS para lavabos, elegante
y versatil. Color cromo.

Tecnologia como el sistema de apertura
en frio, abre el grifo siempre en agua
fria, pudiendo seleccionar agua caliente
tan sélo cuando es necesario. Menor
gasto de energia.

Encimera Lavabo Suspendida Krion ONE
61X50 Krion Blanco Brillo. Estan desarrollados
por KRION, son disefios exclusivos y modernos
que cuentan con la méaxima higiene y calidad
sea cual sea su uso y aplicacién. Factores tan
importantes como su propiedad antibacteriana,
que evita la acumulacién de bacterias y
microorganismos, su facil limpieza vy
mantenimiento, que permiten devolver a su
estado original el material de manera répida y
sencilla o su resistencia a golpes e impactos
convierten al material compacto Krion® en el
material apropiado para desarrollar lavabos de
dltima generacion.

Columna de ducha termostatica, con
termoelemento incorporado, rociador,
barra de ducha con soporte teleducha
deslizante y teleducha multifuncién
SMART. Incluye vélvula antirretorno vy
stop de seguridad a 38°.
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INODORO ACRO COMPAC de la
firma NOKEN de PORCELANOSA.
Piezas sostenibles, gracias a la
tecnologia de doble descarga ECO de
3/4,5 litros. El asiento del inodoro
dispone, ademas, de sistema SOFT
CLOSE de cierre amortiguado.




INSTALACIONES: Respecto a las instalaciones les ofrecemos soluciones que daran a su
vivienda un alto nivel de calidad y mejoraran su confort.

e Electricidad: Instalacién completa en el interior de la
vivienda cumpliendo el Reglamento de Baja Tension.

distribucion interior de servicios:

-Tomas TV en salén, cocina y dormitorios.
-Toma de FO SC/APC (fibra 6ptica) en el saldn.
-Tomas RJ45 (transmisién de datos por cable de cobre UTP) en salén, cocina y dormitorios.
-Tomas para TBA (transmision de datos banda ancha por cable coaxial) en salén.
-Preinstalacion de canalizaciones y registros en todas las estancias de la casa para facilitar
la futura instalacién de equipos de gestion para servicios de hogar digital: automatizacion,
seguridad, confort, control remoto, ahorro energético, etc...

-Todos los mecanismos eléctricos seran de primera calidad.

« Preinstalacién para vehiculo eléctrico, segtiin REBT (Reglamento electrotécnico de baja
tensién) ICT-BT52, RD 1053/2014.

Preinstalacion de canalizacion para futura instalacion de alimentacién a vehiculo eléctrico,
gestion de consumo eléctrico de la vivienda y vehiculo desde el mismo contador vy, por lo
tanto, un Unico contrato con la compafiia suministradora, sin necesidad de control de
consumo por terceros.

e Fontaneria: Instalacién completa en el interior de la vivienda, con prueba de presion.
Tuberias de agua fria y caliente en polietileno multicapa. Llave de corte, general, zona de
cocina y bafios. Saneamientos en PVC.

e Calefaccion y Agua Caliente Sanitaria: Sistema de calefaccién y ACS centralizado, con
produccién mediante aerotermia, con sistema de aprovechamiento de condensados y
depdsitos de inercia/acumulacién con intercambiadores.

El sistema de calefaccién de las viviendas, sera a

base de suelo radiante mediante conducciones de
agua, con regulacién de temperatura ambiental
mediante  termostato  digital. Este sistema
proporcionard un algo grado de confort y bajo
consumo de energia en las viviendas, que incorporan
un sistema centralizado de produccién de agua
caliente 'y calefaccién mediante aerotermia,
consiguiéndose asi un alto grado de eficiencia
energética y baja emision CO2.

Termostato programador digital instalado en el salon de la vivienda.

Contadores de consumo individual (calorias para calefaccion y caudal para ACS).



« ZONAS COMUNES
Las zonas comunes seran objeto de un cuidado especial tal y como describimos a continuacion:

-Suelos acabados en baldosa porcelanica.

-Falso techo con pintura plastica.

-lluminacién accionada mediante detectores de presencia, discrimindndose por zonas
y plantas, para obtener economia en los consumos.

-Ascensor, con acceso desde el garaje a todas las plantas de viviendas, tendra
dimensiones segun Normativa de Accesibilidad. Estard dotado de alarma y servicio de
telefonia.

-Videoportero.

-Llave amaestrada para accesos a vivienda y zonas comunes.

-Apertura motorizada de puerta de garaje.

« SEGUROS Y CONTROLES DE CALIDAD

Cumpliendo con la normativa vigente, se contratard con una empresa de seguros de primer
nivel, una pdliza de garantia decenal que cubre la estabilidad y de solidez del edificio, asi como
un Organismo de Control Técnico que supervisara la obra.

Para asegurar la calidad de la construccion del edificio se realizaré durante la obra controles de
calidad en materiales y pruebas de las instalaciones con un laboratorio independiente y
homologado.

« EFICIENCIA ENERGETICA

La suma del disefio arquitecténico y de soluciones constructivas de alto redimiento, permite
que esta promocidn alcance una alta calificacién energética.

« EDIFICIO ECOEFICIENTE

1. Ventajas del suelo radiante por conducciones de agua:

¢ Uniformidad y confort, la difusién del calor se realiza desde el suelo, repartiéndose
uniformemente por las estancias. Se trata de un calor mucho mas envolvente.

e« Menor consumo, eficiencia energética y ahorro econdmico, se trabaja a temperaturas
inferiores a otros sistemas, lo que supone, en combinacién con las calderas de
condensacién, ademéas de un menor consumo, un uso mas eficiente de la energia y
consecuentemente un ahorro econémico.

e Calor méas sano, permite que se mantenga la cabeza fria y los pies calientes, evitando
posibles abotargamientos y dolores de cabeza. Ademas, no hay circulacién de aire, polvo

0 aire seco, resultando beneficioso para las vias respiratorias (alergias).

e Espacio, las estancias se ven liberadas de los radiadores convencionales, por lo que
“aumenta” la superficie util de las viviendas y se facilita la distribucién del amueblamiento.

e Limpieza, es mas limpia que el sistema tradicional de radiadores, no se acumula el polvo.



2. Sistema renovable de ACS y Calefaccion, de alto rendimiento mediante bomba de calor.
3. Contadores individuales de Calefaccion y ACS.

4. Detectores de presencia en zonas comunes.

5. lluminacion mediante Leds en zonas comunes.

6. Sistema de ventilaciéon de garaje con control horario o del grado de humedad.

7. Contara el edificio con el apoyo de paneles fotovoltaicos que captan la energia que
proporciona el sol convirtiéndola en electricidad.

dOLMEN

Ccontacto

98156 30 56

cooperativas@dolmeninmobiliaria.es

www.dolmeninmobiliaria.es MIRADOR DO AVIO
SOCIEDADE
OO0 COOPERATIVA
GALEGA DE VIVENDAS

LA COOPERATIVA, se reserva el derecho a efectuar modificaciones de las calidades
ofertadas, si lo requieren imperativos legales, técnicos o de mercado, asi como por
necesidades constructivas o de diseno derivadas de la Direccién de Obra.



